
【有关交付房子的法律措施】 
 
本公司和租界纠纷专门的司法书士合伙。 
【关于和由未缴房租而产生的交付诉讼的律师事务所等的比较】的费用方面，到
交付期间有绝对的优势。 
 
 
（实际的流程） 
 
①  发生未缴房租 第一次 

 
         ↓ 
② 发生未缴房租 第二次   ・・・各个部门业务员取得内容证明督促租

户以及连带保证人 （※A）                   
↓         

③  没有全额缴费・・・和司法书士商量之后，考虑法律制裁将其委托（※B）                   
↓                                         

④ 发生未缴房租 第三次   ・・・从司法书士取得证明，解除租借签约・催
促交付房子 (※Ｃ) 

 
                   
         ↓ 
④  不交付房子→ 提起诉讼 
                 ↓  ・・・这里，大约一个月 
                 ↓ 
                  审判期限 （通常是 1 次结束） （※D） 
                 ↓  ・・・这期间、次日～2 周左右 
                 ↓ 
               判决 → 交房交涉成功 → 完成交房 

（※E） 
                     不成功            
                      ↓ 
                       申请强制执行 （※F） 
                                   ↓・・这期间、大约 1 个半月 
                              完成交房 （※Ｇ） 

 
 



※ A  有两个月未缴费用的情况 
各个部门业务员使用指定的模式、送出内容证明的邮件（附带寄出证明）

对对方（租户以及连带保证人）进行督促支付                                                                                                           
    至今为止的未缴费只是因为租户拖拉性格的情况，在这里支付的案例也

有。 
    如果，没有支付的情况，业务员向户主汇报，提议考虑诉讼等。 
 
 
※ B   得到户主理解采取法律措施的情况 
    向司法书士委托该事件 
 
 
 
※ C  解除租借签约·催促交房 

从司法书士取得内容证明催促解约和交房。 
→少数，有在这里支付全额未缴房租的情况。 

在这里，交房或者，再次进行租借签约由户主做选择。 
 
 
※ D  审判期限（审判日期） 

审判期限通常是一次。 
如果是简易法院管辖的话由司法书士出庭、几乎不用户主出庭。 
诉讼如果是地方法院管辖的话由户主出庭。 
当天司法书士同行的同时，所有细节的手续全部包办。 
实际所需时间为 10 分钟左右。 
由于诉讼全部是由书面进行，所以只需户主说【如诉讼状所叙】的程度，
不会带来更大的负担。 
 

    和本公司签约租借代理业务的话就能够代替户主，全权处理。 
 
 
 
 
 
 
 
 



※ E  宣判判决（1 审诉讼结束） 
关于判决后具体的交付，司法书士和对方直接交涉。 

通常害怕被强制执行，自行交付的比例会变高。 

→宣判判决的日期，不需要户主去法院出庭。 
 
 
※ F  申请交付房屋的强制执行 

        实际费用是根据留在房屋内的行李的量来定 
 
 
※ G  强制执行（完成交接房屋） 
        分 2 次进行。 
       因为要开锁等，业务员和司法书士同行。 

 
    
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



【关于和由未缴房租而产生的交付诉讼的律师事务所等的比较】 
 
 
 法律事務所等 当事務所 
 
 
 
商量 
 
 
 

去律师事务所商量。商量

费用大约 1 万日元。并且

必需要预约，费时间。律

师繁忙的时候，由文员接

待的情况也有。 

即使只是商量，司法书士
本人向户主进行手续的说
明（免费，第二次开始收
费）。 

 
 
诉讼费用 
 假设诉讼金额为 300 万

日元 
 
※ 实际费用 

诉讼为 4、5万日元 
      

（规定报酬市场价） 
首款 35 万日元左右 
报酬（包含成功报酬） 
    50 万日元～ 
执行  35 万日元～50
万日元 
 
 
合计  120 万日元～150
万日元 
    ＋实际费用 

不需成功费用 
 
诉讼报酬 25 万日元左
右 
交房交涉 10 万日元左
右 
执行   20 万日元以
内 
 
合计 45 万日元～55 万
日元 
  ＋实际费用 

 
到交房的期间 

大约 6 个月～10 个月 约 3 个月～4 个月 

由于和本公司有合作，会
做优先处理。 

 
 
 
 
户主承担的区别 
 
 
 
 

向律师提出委任书之后，
只需接受汇报。 

・ 由简易法院管辖的话，

大概和律师一样 
・ 地方法院管辖通常需

要参加一次审判（所需

时间为 10 分钟左右） 
（业务员会同行协助） 

※ 根据内容证明督促，有支付的情况 



  内容证明一张 报酬 15，000 日元（实际费用 2，000 日元左右） 

                 支付金额的 10～20% 
 
●关于管辖 
 诉讼金额 140 万日元以下为简易法院 在那以上的情况，地方法院 
（关于房地产即使诉讼在简易法院管辖内，在地方法院争论的情况也有。详细
请单独商谈） 

 
 
 

● 对于地方法院管辖的情况 户主的担心 
地方法院管辖的情况，司法书士无法成为代理人的原因，制作诉讼状，法院的
手续，和助理的面谈都办理。 
但是，审判日不得不由户主本人出庭。通常，关于拖欠租金没有纷争的诉讼日
期是一次结束。 
当然司法书士和业务员一同去法院，并且在审判之前司法书士和助理进行深度
的面谈，所以对于户主的负担并不是很大。 

 
 

● 关于小金额诉讼 
 

这是指诉讼额到 60 万日元为止，所以要求支付金时可以简单使用而产生的。 

关于交付是不能够实行的，所以对于例如连带保证人，要求支付滞纳金是有效

的。 
因为诉讼额是 60 万以下，司法书士能够作为代理人出庭。但是作为法院的意

【诉讼金额是什么？】 
诉讼金额是提起诉讼时要求的经济收益。指定交付房屋的范围， 

            ·· 

滞纳金也只是附带的收费。 

也就是说即使滞纳金超过 200 万日元，也和诉讼金额没有关系。 
具体是从建筑物 1栋的固定资产的评估证明计算建筑物的㎡单价。 
㎡单价✖交付房屋的㎡✖二分之一  
 
车库是房屋一部分的情况，用房屋的㎡单价，想对方交付车库部分也是按照上面

同样的方式计算。 
 ㎡单价✖交付车库的㎡✖四分之一 



向，想考虑本人（家人）的意向，所以现状是期望本人出庭。 

（律师作为代理人也是一样的。） 
小金额诉讼并不像法庭刻板印象，和法官在同一个圆桌与对方一起，确认双方

的意向，能够确保支付多少，由法院决定。 

通常比较多见的是分期付款。 

在这个桌上，司法书士也坐在一起。所以户主精神压力也会减少。 

但是，目地只是为了支付金钱，所以期望早些交房的情况不适合。 

 

 

 


